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Bauleitplanung der Stadt Niddatal, Stadtteil llbenstadt
Bebauungsplan | 13 ,,Westlich der Burg-Grafenroder-StraBe”

e Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und
o Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal hat am 16.06.2026 den Entwurfs- und
Offenlagebeschluss zu dem o0.g. Bebauungsplan gefasst.

Planziel des Bebauungsplanes Nr. | 13 ,Westlich der Burg — Grafenréder Stralle® ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf §
4 BauNVO zur Deckung des Ortlichen Wohnraumbedarfs. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst
eine Flache von rd. 4,3 ha, wovon rd. 2,5 ha als Wohnbauflachen vorgesehen sind.

Daruber hinaus werden die fur die ErschlieRung erforderlichen StralRenverkehrsflachen einschliel3lich
der Anbindung an die Burg-Grafenréder Stralle (L 3351) festgesetzt. Ergdnzend werden 6ffentliche
Grunflachen, Gehdlzpflanzungen und naturschutzfachliche Pufferflachen vorgesehen, die der
Eingrinung des Baugebietes sowie dem Schutz des westlich angrenzenden Vogelschutzgebietes
~Wetterau® und seiner wertgebenden Offenlandarten dienen.

Unser Planungsburo PlanES wurde mit der Durchfuhrung des Verfahrens gemaf § 4b BauGB
beauftragt. Die Planunterlagen kénnen unter der Adresse www.plan-es.com, Button Beteiligungs-
verfahren sowie auf der Homepage der Stadt Niddatal unter www.niddatal.de eingesehen und
heruntergeladen werden.

Sollten Sie den Internetzugang nicht nutzen kénnen, werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum
Entwurf des 0.g. Bebauungsplans (sofern nicht beiliegend) umgehend zugesandt.
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Plan,

Der Entwurf der Bauleitplane einschlief3lich zugehoériger Begrindung und Umweltbericht sowie die
nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
und Gutachten liegen in der Zeit von

Montag, dem 29.06.2026 bis einschl. Freitag, dem 14.08.2026

zuséatzlich zur zeitgleichen Veréffentlichung im Internet in der Stadtverwaltung Niddatal, Im Kloster 6,
Niddatal-llbenstadt, 1. Obergeschoss, Zimmer 1.01, wahrend der Ublichen Dienststunden sowie in
Ausnahmefallen nach Vereinbarung 6ffentlich aus. Zusétzlich wird angeboten, die Planunterlagen
elektronisch zur Einsicht zu verschicken.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen zu den Planungen
elektronisch Ubermittelt, bei Bedarf aber auch auf anderem Wege, etwa schriftlich oder zur
Niederschrift, vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen (gem. § 4a Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefiihrt. Neben dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit zugehdriger Begriindung einschlie3lich des nach MalRgabe der Anlage 1 zum
BauGB und den Umweltschutzgitern (Mensch, Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Luft, Klima, Stadt- und
Landschaftsbild) i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliederten Umweltberichtes mit integriertem
landschaftspflegerischen Planungsbeitrag sind folgende Unterlagen verfiigbar, die umweltrelevante
Informationen enthalten: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bodenkundliche Untersuchung,
Verkehrsuntersuchung, Schalltechnische Untersuchung, Archéologisch-geophysikalische Prospektion,
Prognose zur Natura 2000-Vertraglichkeit, Bodenfachbeitrag sowie die im Rahmen des
Planverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen vor. Die Unterlagen und Gutachten
ermoglichen insgesamt eine umfassende Bewertung.

Wir bitten Sie als Behdrde oder Trager 6ffentlicher Belange um Zusendung lhrer Stellungnahme an
uns bis einschliel3lich

Freitag, den 14.08.2026.

Mit freundlichen Griiflien
Dipl.-Ing. Elisabeth Schade

Anlagen (sofern beiliegend)



