% e o — o 52 75
"~ ks d Miihl -~ | P 7% 52 #
: ks dem Mihlwe ‘ % . .
Planzeichnung & 144 o :\ ) 2 . Rechtsgrundlagen Verfahrensiibersicht
) 18
22 Ke .
175 129 163 o 57 Q % Baugesetz.l'ouch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-
130 746 4 75 : zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348); netenversammlung gefasst am
3 _—
H - - @ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
Nutzu ngsmatrlx D 1 52 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176); bekanntgemacht am
157 51 58
Nummer | Baugebiet GRZ GFZ Z Haustyp /Bm@e TH"_““"'I FHmax. / 156 158 =| & B 20 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekannt-
OKattika max. | OKeeb. max. o S 164 2l s 52 Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I S. 189); gemacht am
131 . a5 147 52 = 54 53 ;
@ WA1 0,4 0,8 II 7,00 m 11,00 m g = g_; 59 ;,; Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
155 o % a 14.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).
Qe 1 © 52 Q vom L Lo
@ WA:2 0,4 1,0 /LH/ E 9,00 m 11,00 m D © g_é 41 2 X 5_§ 2_421 bis einschlieBlich
= b D )
@ WA 04 /Oﬁ/ I H 2 00 1100 132 . 154\ 199 16 o 51 % > Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
3 m m 2 y = = emacht am
' ' ' 2 57 D Zeichenerklirung gem:
153 \ 149 - 52 = . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
2 160 \ > =\ 718 152 Art der baulichen Nutzung o o
133 f \\ 2 g_; ) 771 Rings (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bis einschlieBlich
166 e
s\ | 52 & Allgemeines Wohngebiet (WA) Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
123 I 51 52 s | 709 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am
134 g & @ 24 755
\ 180 167 110 .
52 MaB der baulichen Nutzung ] _
\ 52 S % - 52 80 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Die Bekanntmachungen erfolgten im
\ \ 122 151 7_27 51127 P8 79
N\ \ Auf die Burg-Grafenroder StraBe 135 | ez T g | ® maximale Geschossflachenzahl (GFZ) Ausfertigungsvermerk:
\ 171 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
\ 172 8 _ 51 92 genen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
N\ 168 26 70 g |8 0,4 imale Grundflachenzahl (GRZ ie far di i i iften ei
\ \ 169 26 SIS / maximale Grundflachenzahl ( ) die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
\ © 170 worden sind.
12 D
52
\ 10 e 51 71 127 11 Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse als HéchstmaB (Z)
136 peler Str2 1 126 g g
\ \\ 10g VPO B E | B Niddatal, den
Q
\\ \\ 137 ] %;; % & i OESQL"’TXr;éX_ maximale Firsthéhe / maximale Oberkante Gebaude
o
>
\\ \ % oxmimax: /- maximale Traufhéhe / maximale Oberkante Attika BUrgermeister
N\ 2 ‘
s ) L. Rechtskraftvermerk:
\ 138 Bauweise, Ba“"“'le“' Baugrenzen Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) BauGB in Kraft getreten am:
\ 13 - 52
= @\ 174 —— Baugrenze
\ \\ R . Niddatal, den
[e2]
\\ \ o] offene Bauweise
W NS 1400888 52
\ 115 . . Blrgermeister
\ \ a abweichende Bauweise
\ Q E nur Einzelhduser zulassig
% ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
\ H nur Hausgruppen zuldssig
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
i 140
Il il i
il il U \a StraBenverkehrsflache
i i \ 40|
it (7 Rl ‘
e ] Lo z Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P 138 z
BN T
1 I | <
|14 iy & | l' m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
iy " s\ 138 X
: ey
|
— 1 Zweckbestimmung: offentlicher Parkplatz
/ﬂ( ! .
! 7 L
g AN 138
M Na g 5 ~ v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
8l I —
I'Il ) \ \ (]
IR \ &g Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
° ) \ s o gung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
| (]
o ﬁll\ ; ] 139 5 — —] Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallversorgung und Abwasser-
« I\ Lq?, — RRB T beseitigung sowie fir Ablagerungen;
, ! Flur 1 = hier: Regenriickhaltebecken
\ g
l: O Zweckbestimmung: Trafostation
Bei den Mauerngarten 5 A e N —
N 2 = R . of [1
B AN , ! ;. ? ' Griinflachen
. ! / v (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Z - = 5 N 4 -
» (o] . —
'; v?w/ I 157 éffentliche Griinflache
\
% PR 158 1
: °; ! :' private Griinfliche
\ x ‘ I
° \ : | II II —— " . .
i I \r \ 0 Zweckbestimmung: Spielplatz
\
\ e i L : \\,/—J PS4
l
’ \ \ - - oy :' . Zweckbestimmung: Parkanlage
AN\ PN | T
c h
\ \ an :l Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBhnahmen zum
\ 2 i . 161 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
\\ \ 14 2 (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
}
\ \ 2 ) ?'. \ {'. 2 E Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
\ \ i \ Entwicklung von Natur und Landschaft; Gberlagert mit RRB
i /1
\ \ 2 ° | I} 8°°°°°°°°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
\ \ U §oooooooog und sonstigen Bepflanzungen
| L3l L
L2l -
\ \ : | N @ Anpflanzen: Laubb&ume; hier: GroBkronige Bdume (Darstellung im Plan Stadt N lddatal (Hessen)
\ \ g 1 i. ! Durchmesser=7m): Wuchshodhe: rd. 20-40 m
\ lglI -
\ \ o : ‘: l}gll @ Anpflanzen: Laubbaume; Kleinkronige Baume (Darstellung im Plan Stadttell IIbenStadt
\ \ {* Durchmesser=5m): Wuchshéhe: rd. 7-12 m
NN 1B 1] HE Bebauungsplan 113
6 o 4t [ Anpflanzen: Laubbaume; Schmalkronige Baume (Darstellung im Plan n . . . n
\ \ \ \ \ s g \ E "Pi . © Durchmesser=3,5m): Wuchshdhe: rd. 7-12 m, Wuchsbreite: ca. 3-4 m WeSt“Ch der BU I‘g-G rafen rOder Stl‘a Be
! B
\ \ 3 ol) S I uai [
\ \ g e i | ) Erhaltung: Laubbdume
\ \ . . ‘ ! nsée
. |
\ \ . \' | E Zweckbestimmung: Blihbrache
o |
\ \ ‘ 3073 : *I
\ \ 3027‘ ! }I - -
hharoat 1" Sonstige Planzeichen
Y .
\ 1 Bg K it | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Il
AN AN a2
!
\\\\ 11 ': li -0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB baulicher Nutzung
130048 '
\ \ i | ‘,31:1 - jZ — '—'[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
\ \ ‘ ‘1 ) LT | :|,_. — — (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
| = Z
| it =7~ -
51 o g wE= SR — Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
N 2=, ‘
O
el AN A cccscsccs Baufreihaltezone (20m)
i
-/
/ VVVVY
| / > > Larmschutzanlage
|/ A AAAA
|/
|/
|/ - Kanaldeckel
/
///W —_ Héhenlinien
P ini
- Ubersichtskarte
Katasteramtliche Darstellungen | -, -
coToool Wege(Lage unverbindlich)
- Stand: 19.06.2023 20.05.2026
urgrenze 07.08.2024
24.04.2025
— o Polygonpunkt Entwu rf Bearbeitet: E.Schade
CAD: U.Han
_T_T_ vorhandene Grundstlicks- und Wegparzellen mit Grenzsteinen MaBstab: 1:500
9
Flur 4 Flurnummer
0 10 20 30 40 50 m af Flurstiicksnummer
[ 1T a2
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement
und Geoinformation (UTM - April 2025) 20 vorhandene Bebauung
f ) ] R




