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1 Einleitung Umweltfachbeitrag — Bebauungsplan , Tulpenweg”, Lich

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Zuge der geforderten Innenraumentwicklung mochte der Magistrat der Stadt Lich das Gesamtquar-
tiers zwischen Tulpenweg und BrunnenstraBe behutsam fortentwickeln und verdichten. Mit der Auf-
stellung eines Bebauungsplans ,,Am Tulpenweg” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Neuordnung des Gesamtquartiers zwischen Tulpenweg und Brunnenstralle geschaffen werden. Zu die-
sem Zweck soll da Plangebiet als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. § 4 BauNVO ausgewiesen wer-
den. Die Ausweisung soll durch ein Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Westlich wird das Plangebiet durch den Tulpenweg sowie eine angrenzende Wohnbebauung, 6stlich
durch die StralRen Zum Wingert und BrunnenstrafSe mit anschlieRender Wohnbebauung, nérdlich teil-
weise durch die Strale Zum Wingert sowie angrenzende Wohnbebauung mit Garten und siidlich durch
weitere Wohnbebauung mit Garten sowie den Lilienweg begrenzt. Daran schliefen sich weitere Wohn-
bebauungen mit Garten an. Das Plangebiet liegt in der Stadt Lich, n Flur 7, Flst. Nr. 350/013, 351/02,
585/01, 585/02, 577, 578, 579. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rd. 9.164 m2. Das Geldnde
fallt von Nordwesten nach Slidosten hin leicht ab und liegt auf einer Héhe von ca. 196 m NN im Nord-
westen und 190 m NN im Siidosten. Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Untereinheit , Laubacher

Higelland“ (349.3) innerhalb der Haupteinheit ,Westhessisches Berg- und Senkenland”.
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Geltungsbereich
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,, Tulpenweg”; Stadt Lich, Kernstadt (Bildquelle:
Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, aus natureg.hessen.de,
05/2026).

Der Bebauungsplan legt 4 verschiedene Allgemeine Wohngebiete fest, welche sich in Geschossflachen-

zahl und Anzahl der VollgeschoRe unterscheiden. Der Bebauungsplan setzt fiir alle Wohngebiete eine
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Die Festsetzung ermoglicht somit eine Bebauung, die in ihrer

Dichte auch an das stddtebauliche Umfeld anknipft und zugleich eine der Lage des Plangebietes
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entsprechende bauliche Nutzung der Grundstiicke ermdoglicht. AuRerdem setzt er fiir das Allgemeine
Wohngebiet eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,7 (WA 1 und WA 3a/ b) und GFZvon 0,4 (WA 2 und
WA 4) fest. Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird n Z=1 (WA 2 + WA 4) bis Z = Il (WA 1+ WA 3a/
b) begrenzt. Innerhalb des Plangebietes sind somit kiinftig ausschlieBlich bis zu zwei Vollgeschossen
zuziglich eventueller Staffelgeschosse oder auch Dach- und Kellergeschosse, die nicht die Vollge-
schossdefinition der HBO erfiillen, im Rahmen der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung
planungsrechtlich zuldssig. Festgesetzt ist die offene Bauweise. Weitergehend wird auf die Ausfiihrun-

gen der Begriindung verwiesen.

1.2 Rechtliche und fachliche Grundlagen

Bauplanungsrecht

Fir Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, kann nach § 13a BauGB ein sog. beschleunigtes Verfahren
zur Innenentwicklung angewandt werden. Das Verfahren nach § 13a BauGB kann angewendet werden,
wenn sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen
der Innenentwicklung handelt. Voraussetzung fiir ein Verfahren nach § 13a ist, dass die Grundflache
von 20.000 m? nicht Gberschritten wird oder die Flache zwischen 20.000 und weniger als 70.000 m?
liegt und auf Grund einer iberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Geset-
zes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu bericksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls). AuBerdem darf kein Vorhaben vorbereitet werden, fir das die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG besteht. Das Verfahren
kann vorliegend angewandt werden, da es sich um eine Nutzbarmachung von Flachen im Innenbereich
und somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Ein beschleunigtes Verfahren ist ebenfalls ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete
i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, sodass das beschleunigte Verfah-
ren angewendet werden kann.

Naturschutz

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (V-RL) gehéren zu den zent-
ralen Beitrdgen der Europdischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Das Gesamtziel

besteht darin, die FFH-Arten sowie alle europdischen Vogelarten in einem glinstigen
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Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um
dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente
eingeflihrt: das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum Arten-
schutz. Der Artenschutz stellt damit neben den flaichenbezogenen Schutzinstrumenten des Schutzge-
bietssystems NATURA 2000 ein eigenstandiges zweites Instrument fiir den Erhalt der Arten dar. Die
artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen
als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemals Art. 12 FFH-RL fiir alle FFH-Arten des An-
hangs IV, beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fiir alle europdischen Vogelarten. Anders als das Schutz-
gebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelungen flachendeckend tiberall dort,
wo die betreffende Art vorkommt.
Entsprechend der Definition in § 7 BNatSchG sind bei einer artenschutzrechtlichen Priifung die folgen-
den Kategorien zu beriicksichtigen:

¢ besonders geschiitzte Arten

e streng geschiitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten

e europaische Vogelarten

Besonderer Artenschutz

besonders geschiitzte Arten europarechtlich geschiitzte Arten streng geschiitzte Arten

§7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG ,Verantwortungsarten” §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
1) Art entspricht 2) Art entspricht 3) Art entspricht || 7) Art entspricht || 4) Art entspricht 5) Art entspricht || 6) Art entspricht
BArtSchv, EU-VO, Art. 1, § 54 Abs. Nr. 2, FFH-RL, BArtSchv, EU-VO,
Anlage 1, Sp. 2 Anhang B Vogelschutz-RL BNatSchG Anhang IV Anlage 1, Sp. 3 Anhang A
|
v \4 v
Verbote

§ 44 Abs. 1 Nr. 1-5 BNatSchG

v JV l v v

Eingriffsregelung nach §§ 13 ff BNatSchG bzw. § 1a BauGB

Abb. 2: Abgrenzung der im Artenschutz nach §§ 44, 45 BNatSchG zu behandelnden Arten der FFH-RL und der
Vogelschutz-RL (Gruppen 3 und 4) sowie der ,Verantwortungsarten” (Gruppe 7) zu den weiteren nach § 7
BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (Gruppen 1, 2,5 und 6). ,Verantwortungsarten” erst ab In-
krafttreten einer RechtsVO nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG besonders zu prifen. Abgeandert nach BMVBS
(2008). Quelle: HMUKLV (2024) S. 10., verdndert.

Aus Sicht der Planungspraxis lasst sich ein derart umfangreiches Artenspektrum bei einem Planungs-
verfahren jedoch nicht sinnvoll bewiltigen. Im Zuge der Anderung des BNatSchGs wurden die nur na-
tional besonders geschiitzten Arten (ohne europdische Vogelarten) von den artenschutzrechtlichen
Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben teilweise freigestellt (§ 44 BNatSchG). Die Belange

dieser national geschiitzten Arten werden prinzipiell im Rahmen der Eingriffsregelung bericksichtigt.

Fir Europdische Vogelarten (gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie, Art. 1) gilt dies jedoch nicht. Alle
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Vogelarten werden dementsprechend in die artenschutzrechtliche Prifung eingeschlossen.

Zur Vereinfachung der Bewertung dieser Vogelarten wurde flir Hessen eine zentrale Einstufung einge-
fihrt, die deren Erhaltungszustédnde anhand eines Ampelschemas (Vogelampel) der Staatlichen Vogel-
schutzwarte fiir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland mindestens als ,ungiinstig bis unzureichend”
(gelb) oder schlechter (rot) einstuft. Vogel mit einem glinstigem Erhaltungszustand (griin) werden ent-
sprechend der Vorgabe im Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen in tabellarischer

Form bearbeitet.

Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG

§ 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift des Artenschutzes, die fur die besonders und die streng ge-
schiitzten Arten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen beinhaltet.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-

flhrt sind, liegt ein Verstol’ gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben auch unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalnah-
men das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-

hoht und diese Beeintrachtigung unvermeidbar ist,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere

vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-

stérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im
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raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt wird.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zuge-

lassen werden. Griinde hierfir sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieflich der Ver-
teidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mafRgeblich glinstigen Auswirkungen auf
die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des lGberwiegenden offentlichen Interesses einschlieflich sol-

cher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Sofern in Bezug auf eine oder
mehrere Arten erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich. Die Betroffenheit von Arten im Sinne des § 44 wird anhand der artenschutz-

rechtlichen Prifung dokumentiert.

Befreiung nach § 67 BNatSchG

Der § 67 BNatSchG regelt die Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG. ,Von den Verboten des
§ 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall
zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen verse-
hen werden. Im Falle des Verbringens aus dem Ausland wird die Befreiung vom Bundesamt fiir Natur-
schutz gewahrt”.

Aufgabe der Artenschutzrechtlichen Prifung ist die Klarung der Frage, ob von der Planung — unabhéan-
gig von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft — besonders oder streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen werden, welche Beeintrachtigungen fir die ge-
schiitzten Arten zu erwarten sind, und ob sich fiir bestimmte Arten das Erfordernis und die Moglichkeit

flr eine Artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt.
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Die vorliegende Priifung erfolgt somit auf der Grundlage von § 44 Abs. BNatSchG unter besonderer

Bericksichtigung der FFH-RL.

Bodenschutz
Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz
vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten* (BBodSchG) ist ein Hauptziel
des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche Mal8 zu beschranken und
diese auf Boéden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-
funktionen sind. Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vor-
sieht, sind nach § 1 BBodSchG bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat
sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung des Bauvorhabens.
Nach & 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickeigentiimers und des
Vorhabentragers. Diese beinhaltet insbesondere

e eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

e den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die

Bodenstruktur sowie

e einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Immissionsschutz

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitit (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Ge-
biete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass
e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schad-
stoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und
o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.
Diesen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Hierin wird
festgelegt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGiberschrit-
ten werden, die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat bei der Abwagung der betroffenen Belange
zu bericksichtigen ist. Diese Anforderungen werden im BauGB fir die Bauleitplanung Gbernommen

und bei der Aufstellung der Bauleitpldane bericksichtigt.

Ubergeordnete Fachplanungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fiir den Bereich Vorranggebiet Siedlung— Bestand dar.
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Plangebiet

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen (2010), braun: Vorranggebiet Siedlung -Bestand, gelb:
Vorranggebiet Landwirtschaft, lila straffiert: Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen, grin straffiert:
Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug, Plangebiet gelb umrandet

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Lich ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache darge-

stellt, so dass keine Anderung notwendig ist. Das Flurstiick 351/ befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans der Stadt Lich Nr. 3 ,,Im Weinberg” (1972). Dieser setzt fir die Flache
ein Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen GRZ = 0,3 und Z = | fest. Der slidliche Teil des Gel-
tungsbereichs befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Garbenteicher Weg — Auf den
Gollackern”. Dieser setzt fiir die Flache ein Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen GRZ = 0,4 GFZ

= 0,4 und Z=I sowie eine private Griinflache fest.
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2 Bestandsaufnahme und —bewertung hinsichtlich der Belange des Umwelt-
schutzes

2.1 Boden, Wasser

Boden

Bei den anstehenden Boden handelt es sich laut BodenViewer Hessen (Quelle: www.bodenviewer.hes-
sen.de, Datenzugriff 19.08.2019) weitgehend um anthropogen liberformte Boden (Abb. 3). Auch wenn
der Grof3teil der Flache nicht versiegelt ist, ist durch Nachbarbebauung und Lagerung von Aushubma-
terial damit zu rechnen, dass keine natiirlichen Bodenprofile mehr bestehen. Die Hauptbodenarten

sind Braunerden und Parabraunerden.

/W

| . VS
\
&
-
~—dY
£

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bodenviewer (bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes (weilR: anthropo-
gen gepragte Boden, hellbraun: Béden aus solifluidalen Sedimenten, rotbraun: Lossbdden, blau: Béden Auen-
segment) (Datenzugriff 20.08.2019).

Als Grundlage fir Planungsbelange stellt der BodenViewer Hessen des HLNUG eine Bodenfunktions-
bewertung (Bodenschutz in der Planung) fiir viele Gemeinden zur Verfligung. In die Bodenfunktions-
bewertung flieRen verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nit-
ratriickhalt) mit ein. Der Gberbaute Siedlungsbereich wird in diesem Tool nicht bewertet (Abb. 4).

Die ErschlieRung des Gebietes soll Giber eine Stichstralle, welche direkt vom Tulpenweg abzweigt und

in der Verlangerung des Nelkenweges angeordnet ist, erfolgen.
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Plangebiet

Abb. 4: Ausschnitt aus der Bodenfunktionsbewertungskarte des Bodenviewers (bodenviewer.hessen.de) mit
Lage des Plangebietes rot: ,sehr hoch”, gelb: , mittel (Datenzugriff 20.08.2019)

Wasser

Der raumliche Geltungsbereich liegt in keinem tGberschwemmungsgefahrdeten Gebiet i.S. von §46
HWG oder Hochwasserrisikogebiet. (Quelle: hwrm.hessen.de de, Datenzugriff 19.08.2019).

Das Plangebiet liegt in keinem amtlich festgelegten Trinkwasserschutzgebiet. Das nachste Trinkwas-
serschutzgebiet liegt ca. 800 m sidlich (TWS IIl, WSG BR | z II, Lich). (Quelle: www.gruschu.de, Daten-
zugriff: 19.08.2019) (Abb.5).

J L S

O Plangebiet

o L rwsu
T rwsu
-

A

h, " < ."_j’ Q77
Abb. 5: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum nachsten Trinkwasser (TSW) (gelb: TWS IlI, blau TSW ll1)
(Quelle: www.gruschu.de, 17.06.2019)

Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewasser vor. Es befindet sich lediglich ein altes Schwimm-
becken in einem der Garten.

In der hydrogeologischen Karte Hessens (www.gruschu.de, Datenzugriff 20.08.2019) wird als
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oberflachennah anstehender Grundwasserleiter ein Kluftgrundwasserleiter im Festgestein mit einer
mittleren bis maRigen Durchldssigkeit abgebildet. Laut hessischem Umweltatlas weisen die Flachen im
Untersuchungsgebiet eine maBige bis mittlere Grundwasserergiebigkeit und eine geringe Verschmut-
zungsempfindlichkeit auf (Quelle: www.atlas.umwelt.hessen.de > Landwirtschaft - Standortkarten,

Datenzugriff 14.08.2019).

Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung des Plangebietes als reines Wohngebiet vor. § 1a Abs. 2 Satz
1 BauGB schreibt vor, dass die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu begrenzen sind. Der
Bebauungsplan trifft dazu entsprechende Festsetzungen (siehe unten). Der Bau neuer Wohnungen so-
wie einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen ist immer auch mit einem Eingriff in das Schutzgut
Boden verbunden. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen fiir Allgemeine Wohn-
gebiete gemall § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Dadurch kann die Be-
bauung in ihrer Dichte an das stadtebauliche Umfeld anknlipfen und zugleich eine der Lage des Plan-
gebietes entsprechende bauliche Nutzung der Grundstiicke ermdglichen. Bodenversiegelungen fiihren
allgemein zu einer Verdichtung des Bodens und einem erhéhten Oberflachenabfluss des Niederschlag-
wassers bei gleichzeitiger Verringerung der Grundwasserneubildung. Da es sich weitgehend um schon
stark anthropogen gestorte Flachen handelt, ist mit keiner groen Minderung des Schutzgutes Boden
zu rechnen. Eine Bodenfunktionsbewertung liegt nicht vor. Bei BaumalRnahmen, die der Innenraum-
entwicklung dienen und eine Fldche von 20.000 m? nicht Uberschreiten, ist eine Kompensation des
Schutzgutes Boden nicht erforderlich. Im Allgemeinen lassen sich bodenspezifische Minderungsmalf-
nahmen treffen. Zu beachten sind im Rahmen der Umsetzung / Realisierung der einzelnen Bauvorha-
ben insbesondere die folgenden Aspekte bzw. MaRnahmen (HMUELV (2011)"):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen,

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Boden vor dem Befahren und Bo-

den mit einem hohen Funktionserfillungsgrad,

e Errichtung von Bauzdunen, um besonders empfindliche Boden vor Befahren zu schiitzen,

e Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens.
Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. die gesetzlichen Regelungen sind grundsatz-
lich dazu geeignet, die Eingriffswirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt wirksam zu minimieren:

e Oberfldchenbefestigung

T HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbe-
langen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.
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Befestigte, nicht lGberdachte Flachen der Baugrundstlicke sowie private Stellplatze sind mit Aus-
nahme der Zu- und Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, was-
serdurchlassig auszufiihren. Als wasserdurchladssige Beldage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflas-
tersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Ein-
fachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Grundstlicksfreifléichen:

100 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfléichen (nicht bebaubare Fléche gem. BauNVO) sind als
Gartenfléchen, Griinfldchen oder Pflanzbeete anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 30 % der
Grundstiicksfreifldchen, jedoch mind. 100 m?, sind als Ersatzpflanzungen mit insektenfreundlichen
Gehdlzen (heimische, standortgerechte Arten) mit einem Anteil von 20% heimischer Laubbaumar-
ten (vorzugswiese Obstgehdlze) mit Laubgehélzen der Artenauswahl E 1 - 3 zu bepflanzen.

Zur Verbesserung des Nahrungsangebots sind mind. 30% der nicht (iberbauten Grundstiicksfld-
chen zur Anlage und zum dauerhaften Unterhalt von insektenfreundlichen Bliihsdumen und Stau-
denbeeten mit besonderer Qualitét als Nahrungsquelle fiir Girlitz, Fitis und Heckenbraunelle vor-
zusehen.

Bei Abgang sind die Bdume und Stréucher gleichwertig zu ersetzen.

Die gemdf3 den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden oder zu erhaltenen Bdume und
Strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m? 1 frei wachsender
Strauch /5 m2 Zur Artenauswahl vgl. Artenauswahlliste E.

Dachbegriinung:

Die Gebdudeddcher von Neubau-Flachdédchern < 10° Dachneigung sind fachgerecht extensiv zu
begriinen, die Mindestsubstratstdrke betrégt dabei 12 cm. Dies gilt nicht fiir Gauben-/Zwerch-
hausddcher < 10 m>.

Begriinung von baulichen Anlagen:

Garagen- und Carportwénde ohne Offnungen sowie fensterlose Wandabschnitte von sonstigen
Nebenanlagen > 15 m? sind durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern der Ar-
tenauswahllisten E 2 und 3 dauerhaft zu begriinen oder mit rankenden, schlingenden oder klet-
ternden Pflanzen, z. B. entsprechend Pflanzliste E 4, flichig und dauerhaft zu begriinen. Flir nicht-
klimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfldche von mindestens 1,0 m? herzustellen.
Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandldnge

Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Bdume zu erhalten,

dauerhaft regelmdfig zu kontrollieren und fachgerecht zu pflegen.
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Die zu erhaltenden Bdume innerhalb der o. g. festgesetzten Fldchen und der Solitdrbaum umfassen

folgende Nummern (vgl. Baumgutachten Karte, S. 20):

e Nordéstlicher Bereich entlang der Strafie “Zum Wingert”: Nr. 3 bis 10

o Ostlicher Bereich entlang der Brunnenstrafe: Nr. 36 bis 39

e Siidlicher zusammenhdngender Baumbestand: Nr. 18, 19, 21 bis 25, 27, 29 bis 35

e Solitdr Eiche -mittig gelegen-: 16

Die Bdume sind mit der jeweiligen Nummer (aus dem Baumgutachten) mittels Plakette im Plange-

biet markiert.

Bei Abgang sind standortgerechte, hitze- und trockenresistente Laubbdume im Verhdltnis 1:1
nachzupflanzen (siehe Artenauswahlliste E 1). Hierbei sind die erforderlichen Grenzabstdnde der
Bdume gemdf3 § 38 Hessisches Nachbarrechtsgesetz zu beriicksichtigen.

Bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Fldchen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind erforderli-

che Einfriedungen (vgl. Festsetzung B 3) gegeniiber dem Strafsenraum.

e Die zu erhaltenden Béume sind wéihrend der Bauarbeiten gemdfs DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestiinden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen” zu schiitzen. Dies gilt auch fiir
Bdume auf angrenzenden Grundstiicken. Auf den Verbleib eines ausreichend grofsen Wurzelraums

ist zu achten.

e Bauliche Anlagen, die einen Eingriff in den Wurzelraum der zu erhaltenden Bdume darstellen (z. B.
Fundamente, Bodenplatten u. a. m.) sind in den Schutzabsténden der zu erhalten-den Bdume (vgl.
Seite 17 + 18 des beiliegenden Baumgutachtens) unzuléssig. Die Einhaltung ist im Rahmen der

6kologischen Bauliberwachung zu sichern.

e Zur Uberwachung der Umsetzung der Schutz- und Vermeidungsmafinahmen sowie Ausgleichs-
und ErsatzmafSnahmen ist eine 6kologische Bauiiberwachung durch eine geeignete Fachkraft vor-
zusehen. Fiir Baumafinahmen, die den Schutzbereich der zu erhaltenden Bédume (siehe Ziffer A
10.3) tangieren kénnen, ist ebenfalls eine 6kologische Bauiiberwachung erforderlich.

e Je Symbol in der Planzeichnung ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum der Artenliste
E 1 anzupflanzen. Eine Verschiebung der Standorte der gemdf8 den zeichnerischen Festsetzungen
anzupflanzenden Bdume um bis zu 10 m ist zuldssig.

e Dacheindeckung:

Zuldssig sind bei geneigten Déchern nicht spiegelnde, nicht glinzende oder reflektierende Materi-
alien wie Tonziegel und Dachsteine in den Farben Naturrot, Braunténen und Anthrazit.
Flach geneigte Déicher (0 bis 10°) sind generell extensiv zu begriinen. Darliber hinaus sind extensive

Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zuldssig. Die Festsetzungen
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zur Dacheindeckung gelten auch fiir Garagen und Carports, Nebenanlagen und untergeordnete
Ddicher.

Von der extensiven Begriinung ausgenommen sind notwendige Fensteréffnungen, technische Auf-
bauten, Attiken, Oberlichter und zur Begehung vorgesehene Flichen (z. B. Dach-terrassen).
Standfldchen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind entweder in die jeweiligen Ge-
bdude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken, Laubstrduchern oder Kletter-
pflanzen der Artenauswabhllisten 3 und 4 dauerhaft zu begriinen bzw. durch Pergolen oder Miill-
behdilterschréinke gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.

Einfriedungen sind ausschliefSlich offen in Form von Gehélzpflanzung (Hecken) oder als licht- und
luftdurchldssige Zdune aus Holz, Drahtgeflecht oder Metall bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m
liber Geldndeoberkante, im Bereich der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze bis max.
1,60 m Héhe, zuldssig. Draht- oder Metallzdune (Stabgitter oder vergleichbares) sind nur in Ver-
bindung mit einer dauerhaften Begriinung mit einheimischen, standortgerechten Kletterpflanzen
oder Strduchern der Artenauswahlliste E Nr. 3 und Nr. 4 zuléissig. Die Verwendung von Kunststoff-
materialien, wie z. B. Streifen in Stabgitterzdunen, ist unzuldssig.

Bei Einfriedungen, Einzéunungen und Sichtschutzzéunen ist ein Mindestbodenabstand von 15 cm
einzuhalten, um die Durchgdngigkeit fiir Kleintiere zu gewdéhrleisten. Mauer- und Betonsockel sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt. Punktférmige Fundamente
zur Befestigung sind zuldssig.

Hangbefestigungen wie Stiitzmauern, Gabionenwdnde, Natursteinmauern fiir Aufschiittungen
oder Abgrabungen des Geldndes sowie Abbischungen sind zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen auf
eine maximale H6he von 1,00 m (iber der natiirlichen Geléndeoberfliche zu begrenzen. Stiitzmau-
ern sind mit dauerhaften Kletterpflanzen in Anlehnung an die Artenauswabhlliste Nr. 4 zu beranken
oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu verkleiden.

Zuwege und Zufahrten, Hoffldchen und Stellpldtze sind auf ein notwendiges MindestmafS zu be-
schrinken, und soweit es die Art der Nutzung und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchldssi-
gen Befestigungen (Rasenkammersteine, Schotterrasen oder wasserdurchldssiges Pflaster mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 20 % bzw. Fugenbreite von mind. 20 mm) zu versehen.

Die fldchige Anlage von Kies-, Steinschiittungen und Schottergdrten ist unzuldssig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebdude (bis zu 50 cm breit) dienen. Die Verwendung von Geovlies
und Kunststofffolien sowie Kunstrasen ist unzuldssig.

Die Vorgartenzone zwischen Hauskante und StrafSenraum ist, soweit nicht fiir Stellplétze und Zu-
wegungen erforderlich, als Griinfliche zu gestalten und zu bepflanzen.

Offene Stellpldtze sind mit Bdumen zu lberstellen. Fiir 5 Stellpléitze ist ein standortgerechter, hitze-

und trockenheitsresistenter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm in 1 m Héhe
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gemessen zu pflanzen. Die einzelnen Baumscheiben miissen mindestens 6 m? grof3 sein und sind
zu bepflanzen. Die Pflanzfléichen und Béume sind gegen ein Befahren durch Baumbiigel zu sichern.

e Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken der Baugebietsflichen WA 1, WA 2 und WA 4 sowie der PrivatstrafSe
anfallende Niederschlagswasser, das nachweislich nicht versickert werden kann, muss iiber Re-
tentionszisternen abgeleitet werden. Ein Abfluss aus den auf privatem Grund zu errichtenden Re-
tentionszisternen in den éffentlichen Kanal ist nur gedrosselt zuléissig. Der Drosselabfluss des Ab-
laufes der Retentionszisternen darf maximal 15 |/s*ha betragen, bezogen auf die undurchldssige
Fldche (AU) des angeschlossenen Grundstiickes. Das Riickhaltevolumen der Retentionszisternen
ist nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V. mit einer Uberschreitungswahrscheinlichkeit von einmal in 5 Jahren zu bemessen.

o Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdisser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

o Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

e Vermeidungsmafsnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

Fiir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsdtzlich die Mafsgaben
der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich insbesondere nach
den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spd-
teren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen
und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und
Steingehalt erfolgen soll.

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhéhe des humosen Oberbodenma-
terials auf héchstens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu
gldtten und diirfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der Bodenmiete!).

Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu ach-
ten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. B6den mit weicher bis breiiger Konsistenz
— stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliefst) Bden
- diirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fiihlt sich eine frisch freige-
legte Bodenoberfidiche feucht an, enthdlt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend ab-

getrocknet und kann umgelagert werden.
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Gemdfs § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemdfs DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren.
Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. Aufierdem wird empfohlen, den Boden auf
zuktinftigen Vegetationsficichen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lo-
ckern.

e Bereits im Zuge der Baumafinahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu
achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten
nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung
funktional zerstért werden.

Nach Abschluss der Baumafinahme ist auf rekultivierten Fldchen Pflanzenwachstum nur auf unge-
stdrten Béden uneingeschrinkt mdglich. Bei den Baumafinahmen ist strikt auf die Witterungsver-
hdltnisse zu achten.

e Vermeidung von Stoffeintréigen

Um baubedingte Schadstoffeintréige in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutz-
bestimmungen fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengeféihrdenden Stoffen, z. B. iiber
Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Fléichen zu
beschrénken.
e Artenschutz

Vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-MafsSnahme):

Anbringung von drei geeigneten Fledermauskdsten fiir gebdudebewohnende Fledermduse (z. B.
Hasselfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
2FTH oder vergleichbares) und drei geeigneten Fledermauskdsten fiir baumbewohnende Fleder-
mduse (z. B. Hasselfeldt Fledermaus GrofsSraumhdéhle oder Schwegler Fledermaus-Universal-Som-
merquartier 2FTH oder vergleichbares). Die Kéisten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle
in mind. 5 m Héhe iiber dem Erdboden oder vorspringenden Gebdudeteilen zu montieren. Die Kds-

ten sind regel-mdfig zu pflegen

2.2 Klima, Luft und Immissionsschutz

Laut Klimafunktionskarte von Hessen (2003) liegt das Plangebiet in einem Potentiell aktiven Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Hierbei handelt es sich vor allem um landwirtschaftlich genutzt Freiflachen (Wie-
sen, Felder, Acker mit geringem Gehdlzbestand) auf denen sich insbesondere bei guten nachtlichen
Ausstrahlungen die Oberflaiche und somit auch die dariber liegenden Luftmassen verhaltnismaRig
rasch abkihlen (HNLUG (2016), Leitfaden Klimprax). Hinsichtlich seiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima wird der Schutzwert des Plangebietes allerdings mit gering eingestuft (Klimabewertungskarte,

2003).
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Aufgrund der Ortslage sowie die umgebenden StraRen unterliegt das Plangebiet Einfliissen von Fein-
staub- und Stickstoffimmissionen. Die vorhandenen Gehdlze und Baume sowie die Ruderalflachen sor-
gen fiir eine nachtliche Abklhlung. Durch die geplante Flachenversiegelung ist mit einer schnelleren
Verdunstung und zunehmender Warmespeicherung durch Gebaude und Asphaltdecken und, dadurch
bedingt, mit einem geringfigigen und lokal begrenzten Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rech-

nen.

Eingriffsbewertung

Durch die Planung sind damit keine nennenswerten Eingriffswirkungen auf das Klima der Umgebung
zu erwarten. Kleinklimatische Auswirkungen werden sich auf das Plangebiet selbst beschranken, wo
mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstempe-
ratur zu rechnen ist. Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen
vor allem in einer groRzligigen, die Beschattung fordernden Bepflanzung der nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Die durch den Bebauungsplan ermdéglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdoglichen Luftqualitat

fuhren wird.

2.3 Tiere und Pflanzen

2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde Juli 2019 eine Geldndebegehung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang)
kartografisch umgesetzt. Die Biotoptypen wurden gemaR Hessischer Kompensationsverordnung vom
10.11.2018 erhoben. Bei einem § 13 a Verfahren ist keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung notig.

Biotop- und Nutzungstypen:

02.200 Gebisch, heimischer Arten, frischer Standort

In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes an der Grenze zum Tulpenweg hat sich ein Geblsch aus
einheimischen Arten mit Holunder, Hartriegel, Brombeere und Kompasslattich entwickelt. Diese Arten

sind typisch fir eine fortschreitenden Sukzession einer Ruderalflache.

02.500 Hecke aus Ziergehdlzen

An die Ruderalflache grenzt im Westen ein Metall-Gitterzaun mit dahinterliegendem Garten an. Ent-
lang des Zaunes verlauft auf Gartenseite ein schmaler Ruderalstreifen mit anschlieRender Hecke aus
Ziergeholzen u.a. Hartriegel (Cornus sanguinea), Hortensien (Hydrangea spec.), Rhododendron (Rho-

dodendron spec.).
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Abb. 6: Hecke aus Ziergeholzen, Blickrichtung Stiden

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht

Am Rand des Plangebietes zum Tulpenweg hin stehen ein Walnussbaum sowie an der nordwestlichen
Ecke Tulpenweg / Nachbargrundstiick ein Bergahorn sowie zwei kleine Ebereschen. Im Villengarten
fallt auBerhalb des Baumbestandes eine einzelnstehende machtige Eiche auf, deren Erhalt erstrebens-

wert ware.

v

RN

Abb. 7: Ruderalflache mit Bergahorn und Ebereschen im Hintergrund, Blickrichtung Nordwesten.

04.210 Baumreihe, heimisch

Entlang der BrunnenstraRe wird das Grundstiick auf Flurstlick 585/2 durch eine hohe Baumreihe weit-
gehend heimischer Arten von dieser abgeschirmt. Dabei handelt es sich v.a. um Ahornbdume, Buchen

und Ziergeholze wie Trauerweide, Blutpflaume und Eibe.
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Abb. 8: Mit Wildem Wein und Efeu bewachsener Gartenzaun, dahinter Baumreihe aus heimischen und nicht-
heimischen Geholzen. BrunnenstraRe, Blickrichtung Siiden.

04.210 Baumgruppe, heimisch

Der sidliche Teil des Grundstiickes mit der Flursticknummer 585/2 wird von einer groBen Baum-
gruppe liberwiegend heimischer Arten eingenommen. Soweit von auBen erkennbar handelt es sich

hierbei u.a. um Ahornbaume, Buchen und Eichen.

09.123 Artenarme Ruderalvegetation

Wahrend der westliche Teil des Plangebietes von einer artenreichen Ruderalvegetation eingenommen
wird, stellt sich ein kleiner Bereich im Norden als relativ artenarm dar. Hier konnte ein Bestand an

Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis) die restliche Vegetation verdrangen.

09.124 Arten- oder bliutenreiche Ruderalvegetation

Der westliche Teil des Plangebietes wird von einer artenreichen Ruderalvegetation eingenommen. Da-
bei fallt auf, dass im westlichen Teil noch typische Ruderalpflanzen dominieren, wahrend zum Osten
hin die Graser deutlich zunehmen. Von den dulReren Randbereichen wachsen vereinzelt Ableger von
Ahorn, Eiche, Walnuss und Holunder ein.

Im westlichen Teil der Flache fanden sich u.a. folgende Pflanzen:

Achillea millefolium Schafgarbe
Artemisia vulgaris Beiful

Atriplex sagittata Glanz-Melde
Bryonia spec. Zaunriibe
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschel
Chenopodium album WeilRer GansefuR
Chrysanthemum parthenium  Mutterkraut
Cirsium arvense Ackerkratzdistel
Cornus sanguinea Hartriegel
Galium aparine Kletten-Labkraut
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Lactuca serriola
Lathyrus spec.
Leucanthemum vulgare
Papaver rhoeas
Reseda luteola
Rubus spec.

Rumex obtusifolius
Senecio inaequidens
Silene latifolia
Sonchus spec.
Urtica dioica
Verbascum thapsus

Kompasslattich
Platterbse

Margerite

Klatschmohn
Farber-Resede
Brombeere
Stumpfblattriger Ampfer
Schmalblattriges Greiskraut
Weil3e Lichtnelke
Gansedistel

Brennnessel

Kleinblltige Konigskerze

Abb. 9: Westliche Teil der Brachflache, Blickrichtung Stiden.

"4

Im 6stlichen Bereich fanden sich u.a. folgende Pflanzen:

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Centaurea jacea
Chrysanthemum parthenium
Cirsium arvense

Dactylis glomerata
Daucus carota

Gallium mollugo

Holcus lanatus

Lactuca serriola
Lysimachia punctata

Poa trivialis

Prunella vulgaris

Schafgarbe

Rotes Strauligras
Wiesen-Fuchsschwanz
Ruchgras

Glatthafer
Wiesen-Flockenblume
Mutterkraut
Ackerkratzdistel
Knauelgras

Wilde Mohre
Wiesen-Labkraut
Wolliges Honiggras
Kompasslattich
Punktierter Gelbweiderich
Gemeines Rispengras
Kleine Brunelle
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Rumex crispus Krauser Ampfer

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Stellaria graminea Grasmiere

Trifolium pratense Rotklee

Verbascum thapsus Konigskerzen

Rubus spec. Brombeere

Abb. 10: Ostliche Teil der Brachfliche, Blickrichtung Nordosten.

10.230 Rohbdden

Am Rand des Plangebietes befindet sich ein ca. 90 m? groRes Areal mit relativ neu aufgeschiittetem

Bodenmaterial vermengt mit Steinen. Dieser Bereich war zum Zeitpunkt der Begehung noch weitge-

hend vegetationsfrei.

Abb. 11: Bodenaufschiittung, Rohboden am Rand zum Tulpenweg, Blickrichtung Siiden.

10.510 vollig versiegelte Flache (altes Schwimmbecken)

Auf Flurstick 585/2 befindet sich ein altes Schwimmbecken, welches zum Zeitpunkt der Begehung

nicht in Benutzung war.
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10.520 Nahezu versiegelte Flache, Pflaster

Zufahrten, Parkplatzstellplatze und Terrassen innerhalb des Plangebietes, sind, soweit von aullen er-

kennbar, gepflastert.

10.530 Schotterflache

Ein kleiner Bereich des Plangebiets am Rand zwischen Bodenaufschiittung und Tulpenweg ist geschot-

tert.

10.710 Dachflache, nicht begriint

Die Dacher der Hauser im Plangebiet sind nicht begriint.

10.741 begriinte Pergola

Angrenzend an die Hecke aus Ziergehdlzen auf Flurstiick Nummer 858/2 befindet sich eine verfallene

mit Blauregen Gberwucherte Pergola.

11.221 Arten- und strukturarmer Hausgarten

Der 6stliche und nordliche Teil des Plangebietes wird von Hausgdrten eingenommen. Diese sind von
dichten Hecken zum Nachbarn und der StraBe abgeschirmt. Soweit von auen einsehbar, handelt es
sich um arten- und strukturarme Garten, die hauptsachlich Vielschnittrasen und einzelne Straucher
aufweisen. Lediglich der groRe Garten an der BrunnenstraRe weiRt einen grofleren Baumbestand auf.

Die Hecken bestehen aus einem Gemisch aus heimischen und nichtheimischen Gehdlzen:

Acer campestre Feldahorn

Prunus laurocerasus  Kirschlorbeer
Corylus avellana Haselnuss

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Thuja spec. Thuja

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet wird hauptsachlich von einer Ruderalfliche und artenarmen Hausgarten eingenom-
men. Daneben finden sich Heckenstrukturen heimischer und nicht heimischer Arten sowie einer gro-
Reren Gehdlzgruppe im Siden des Villengarten. AulRerdem gibt es noch Gebaude, Pflasterflachen und
kleinere Flachen anderer Nutzungstypen, die nur eine geringe bis mittlere Wertigkeit besitzen. Der
Ruderalvegetation sowie den Gehdlzen heimischer Arten kommt eine hohere Wertigkeit zu, da diese
fir Vogel, Insekten und Kleinsduger einen wichtigen Nahrungs- und Lebensraum darstellen kénnen.
Den strukturarmen Garten und Hecken kann lediglich in geringem MaRe diese Bedeutung zukommen.

Die Biotoptypen werden nach der Hessischen Kompensationsordnung bewertet (Tab. 1).
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Tab. 1: Biotoptypen und Biotopwertepunkte nach Hessischer Kompensationsverordnung (Anlage 3):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP /gm
Zusatz-

Typ-Nr. Bezeichnung Kurzform §30 LRT bewertung

1. Bestand vor Eingriff

02.200 |Gebdusch, heimischer Arten, frischer Standort - - - 39
02.500 |Hecke aus Ziergeholzen - - - 20
04.110 |Einzelbaum einheimisch, standortgerecht - - - 34
04.210 |Baumreihe, heimisch - - - 34
04.210 |Baumgruppe, heimisch - - - 34
09.123 |Artenarme Ruderalvegetation - - - 25
09.124 |Arten- oder blltenreiche Ruderalvegetation - - - 41
10.230 [Rohboden - - - 23
10.510 |Vollig versiegelte Flache (altes Schwimmbecken) - - - 3
10.520 |[Nahezu versiegelte Flache, Pflaster - - - 3
10.530 [Schotterflache - - - 6
10.710 |Dachflache, nicht begriint - - - 3
10.741 |Begriinte Pergola - - - 19
11.221  |Arten- und strukturarmer Hausgarten - - - 14

2.3.2 Artenschutz

Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AF, Stand 07.05.2026) Giberprift, ob durch das ge-
plante Bauvorhaben geschiitzte Arten betroffen sind. Falls dies der Fall ist, ist sicherzustellen, dass
durch geeignete MaRnahmen keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG eintreten. Fir eine ge-
naue Beschreibung der Methodik und der Wirkanalysen sowie die Priifbogen sei auf den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag verwiesen. An dieser Stelle erfolgt nur eine Zusammenfassung der Ergebnisse.
Insgesamt sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Als Resultat der Vorauswahl (vgl. Artenschutz-
fachbeitrag Kap. 2.1.2.1.) weist das Plangebiet unter Berlicksichtigung der raumlichen Lage und der
Habitatausstattung Qualitaten als Lebensraum fiir Vogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien auf.
Infolge dessen ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemal

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten Fitis, Girlitz, Heckenbraunelle und
Turkentaube sowie als artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten Abendsegler, Breitfliigelfle-

dermaus, Kleinabendsegler und Zwergfledermaus hervorgegangen.

Reptilien oder der Laubfrosch konnten trotz gezielter Nachsuche nicht nachgewiesen werden.

Vogel

Fitis, Girlitz, Heckenbraunelle

Im Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereichs konnte 2019 jeweils ein Revier von Fitis und Girlitz
festgestellt werden. Diese konnten 2026 nicht bestdtigt werden. Allerdings wird ein Revier der Hecken-
braunelle als sehr wahrscheinlich angenommen. Derartige Verschiebungen sind nicht ungewéhnlich

und treten aufgrund der jdhrlich neu gewdhlten Brutplétze freibriitender Arten regelmdflig auf. Hierbei
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spielen neben den réumlichen Verschiebungen und jéhrlichen Bestandsschwankungen auch noch Fak-
toren wie intra- und interspezifischen Konkurrenzsituationen auf. Vorhandene Bédume und Gehélze bie-
ten hierbei nur einer begrenzten Anzahl von Végeln einen ausreichenden Lebensraum um Reviere (und
Bruten) zu etablieren. Daher sind jéhrliche Verdnderungen im Artenspektrum normal. Hinsichtlich der
Habitatausstattung ist jedoch festzuhalten, dass die vorhandenen Bdume und Gehélze offensichtlich
regelmdflig von verschiedenen artenschutzrechtlich besonders zu beriicksichtigenden Vogelarten fre-
quentiert werden. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Durch die éhnlichen
Habitatanspriiche der Arten ist die Eingriffserheblichkeit aus fachgutachterlicher Sicht fiir alle Arten
dhnlich zu bewerten.
Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten) kann fiir den Girlitz nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungs-
mafinahmen und Kompensationsmafinahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4 ,,Anhang Priifbo-
gen”). Hierbei sind folgende MafSnahmen umzusetzen:
Vermeidungsmafinahme
e Die Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist gemdfs § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig. Auferhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung

erforderlich.

Fachqutachterliche Einschéitzung

Durch das Wegfallen von Gehélzen geringer Gréfse wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht gefdhrdet. Aus diesem Grund werden CEF-Mafinahmen nicht fiir notwendig erach-
tet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstdtten geeignet sind, stetig zu-
riickgeht, werden jedoch folgende MafSnahmen empfohlen:

e Ersatzpflanzungen von insektenfreundlichen Gehélzen (heimische, standortgerechte Arten) mit ei-
nem Anteil von 20% heimischer Laubbaumarten (vorzugswiese Obstgehdlze) auf einer Fléiche von
mind. 100 m?,

e Zur Verbesserung des Nahrungsangebots sind mind. 30% der nicht liberbauten Grundstiicksfld-
chen zur Anlage und zum dauerhaften Unterhalt von insektenfreundlichen Bliihséumen und Stau-
denbeeten mit besonderer Qualitéit als Nahrungsquelle fiir Girlitz, Fitis und Heckenbraunelle vor-

zusehen.

Griinfink
Auferhalb des Planbereichs konnte ein Revier des Griinfinks festgestellt werden. Somit wird das Revier
durch die Planungen weder direkt noch indirekt betroffen. Der Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungs-

stdtte oder die Gefahr von Individuenverlusten kann somit ausgeschlossen werden.
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Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-

zungs- und Ruhestdtten) kann fiir den Griinfink ausgeschlossen werden.

Tiirkentaube

Im Plangebiet, aber AufSerhalb des Eingriffsbereichs konnte ein Revier des Griinfinks festgestellt wer-
den. Somit wird das Revier durch die Planungen weder direkt noch indirekt betroffen. Der Verlust von
Ruhe- und Fortpflanzungsstéitte oder die Gefahr von Individuenverlusten kann somit ausgeschlossen
werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-

zungs- und Ruhestdtten) kann fiir die Tiirkentaube ausgeschlossen werden.

Fledermdiuse

Abendsegler

Aufgrund der artspezifischen Quartierpréferenzen sind Quartiere des Abendseglers innerhalb des Plan-
bereichs auszuschliefien.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten) kann fiir den Abendsegler ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4 ,,Anhang Priif-

bogen”).

Breitfliigelfledermaus, Kleinabendsegler, Zwergfledermaus

Quartiere von Breitfliigelfledermaus, Kleinabendsegler und Zwergfledermaus sind aufgrund der Nach-
weishdufigkeit und artspezifischen Quartierpréferenzen im Planbereich méglich. Dementsprechend
sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten) kann fiir Breitfliigelfledermaus, Kleinabendsegler und Zwergfledermaus nach
der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmafsSnahmen (CEF)
ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4 ,,Anhang Priifbogen”). Hierbei wird die Méglichkeit von Tempordr-
quartieren und wechselnden Quartieren (Worst-Case-Annahme) herangezogen. Es sind folgende Mafs-

nahmen umzusetzen:

VermeidungsmafSnahmen:
e Gebdude und Gebdudeteile, die fiir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf

Quartiere von Fledermdusen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
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3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehérde anderweitigen
Mafinahmen zugestimmt wurde.

e Héhlenbdume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartie-
ren hin zu (berpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so
lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehérde anderweitigen MafSnahmen zuge-
stimmt wurde.

e Fine direkte Beleuchtung von Bdumen und Gehédlzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen
an Gebduden ist zu vermeiden.

e Essind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schlieflich nach unten abstrahlen (“down-lights”).

e FEs sind ausschlieflich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von maximal

3.000 Kelvin (warmweifSe Lichtfarbe) zu verwenden (SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-MafSnahme):

e Anbringung von drei geeigneten Fledermauskdsten fiir gebdudebewohnende Fledermduse (z. B.
Hasselfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
2FTH oder vergleichbares) und drei geeigneten Fledermauskdsten fiir baumbewohnende Fleder-
mduse (z. B. Hasselfeldt Fledermaus Grofsraumhdéhle oder Schwegler Fledermaus-Universal-Som-
merquartier 2FTH oder vergleichbares). Die Kdsten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle
in mind. 5 m Héhe iiber dem Erdboden oder vorspringenden Gebdiudeteilen zu montieren. Die Kés-

ten sind regelmdflig zu pflegen.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mafs-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.
Unter Berlicksichtigung aller oben genannten MaRBnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-

ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.3.3 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Européischen Vo-
gelschutzgebiets (Abb. 12). Die nachsten FFH-Gebiete sind das knapp 2,2 km entfernte nordwestlich
gelegene FFH-Gebiet DE 5519-305 ,,Basalthiigel des Vogelbergs im Randbereich zur Wetterau” sowie
das 1,56 km Ostlich gelegene FFH-Gebiet DE 5419-301 ,Wetterniederung bei Lich“. Das ndchstgelegene
Vogelschutzgebiet ist das 1,5 km 0Ostlich gelegene VGS Nr. 5519-401 , Wetterau” (Quelle: www.gru-
schu.hessen.de, Datenzugriff: 19.08.2019). Rdumlich ist das Plangebiet durch die Ortslage Lich von den
Schutzgebieten getrennt. Da das geplante Vorhaben aulRerhalb des Einwirkungsbereiches des FFH-Ge-
bietes FFH-Gebiet Nr. 5519-305 ,,Basalthiigel des Vogelbergs im Randbereich zur Wetterau” und des
Vogelschutzgebietes Vogelschutzgebiet Nr. 5519 -401 ,Wetterau liegt, kdnnen negative Auswirkungen

ausgeschlossen werden.
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Abb 12: Rdumliche Lage des nachstgelegenen Vogelschutz (blau) bzw FFH- (grun) Gebietes zum Plangebiet (rot)

(Quelle: www.naturreg.hessen.de, Datenzugriff: 19.08.2019)

2.3.4 Gesetzlich geschiitzte Biotope /FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT)

§ 30 des BNatSchG sowie § 13 des HAGBNatSchG (Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-

schutzgesetz) schiitzen bestimmte Biotoptypen, die aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-

stufen sind. In diesen Biotopen sind Handlungen verboten, welche zu einer Zerstérung oder erhebli-

chen Beeintrachtigung dieses Biotops fiihren konnen. Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn die

Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Folgende Biotoptypen sind laut § 30 BNatSchG geschiitzt:

1.

Naturnahe Bereiche flieRender / stehender Binnengewdsser einschlieBlich ihrer Ufer und der zu-
gehdrigen uferbegleitenden natiirlichen / naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen / natur-
nahen Vegetation sowie ihrer natlrlichen / naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regel-
maRig liberschwemmter Bereiche;

Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenriede, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

Offene Binnendlinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Lésswande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallra-
sen, Waélder und Gebische trockenwarmer Standorte;

Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen-
und Larchen-Arvenwailder;

Offene Felsbildungen, Héhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und
Krummholzgebiische;

Fels- und Steilkisten, Kiistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kiistenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-

gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schellbereiche im Meeres- und Kiistenbereich.
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7. magere Flachland-Mdhwiesen und Berg-Mdhwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,

Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Zudem gelten diese Verbote auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzten Biotopen. In
Hessen sind dieses folgende Biotope:

e Alleen und

e Streuobstbestande aulerhalb der im Zusammenhand bebauten Ortsteile gemalR § 13 HAGB-

NatSchG.

Im Plangebiet liegen keine § 30-Biotope (Quelle: www.natureg.hessen.de, Datenzugriff 20.08.2019)
oder FFH-LRTs. Das nachste § 30-Biotop liegt 200 m westlich des Plangebietes (,Streuobst am Kreis-

krankenhaus Lich“).

2.3.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGBo1s.
Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Fla-
chen, Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient, die GroRe der Grund-
fliche unterhalb von 20.000 m? bleibt oder bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000
m? nach einer Vorprifung des Einzelfalls, keine Vorhaben, welche nach dem UVPG oder Landesrecht
UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariiber hinaus keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten bestehen.
Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung basierende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird da-

her vorliegend nicht erforderlich.

2.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild im Plangebiet wird im Wesentlichen durch Einfamilienhduser mit kleinen weitgehend
strukturarmen Garten gepragt. Aufgrund dieser anthropogenen Uberformung besitzt es nur eine ge-
ringe Bedeutung hinsichtlich der Vielfalt, Eigenart und Naturndhe des Ortsbildes. Eine Ausnahme bildet
der alte Baumbestand des Grundstlicks ,Brunnenstrafie”. Als das Ortsbild stérend kann die Ruderalfla-
che gewertet werden, da diese vor allem im StraRenbereich durch Erdaufschiittungen mit einer ,,Un-
krautflora” sowie Jungaufwuchs von Eichen, Walnuss-, Ahornbdumen, Holunder und Brombeere ge-
pragt ist. Das Plangebiet hat also nur eine geringe Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild. Eine

behutsame dem Ortsbild angepasste Bebauung kann zu einer Aufwertung des Ortsbildes fiihren.

2.5 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
Siedlung / Wohnen

Das Plangebiet umfasst ein Wohngebiet mit Einfamilienhdusern mit grolem Garten sowie eine brach-
liegende Flache mit Ruderalflora und beginnendem Gehdlzaufwuchs. An das Plangebiet schlieRen sich

nach allen Seiten StraRen und weitere Wohnbebauungen mit Garten an. Vor allem durch die Zufahrt
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zur Asklepios-Klinik iber die StraBe Zum Wingert liegt generell schon eine erh6hte Larmbelastung vor.
Wahrend der Bauphase ist mit zusatzlichen Larmemissionen und anderen Stérungen wie z.B. erhdhter
Staubentwicklung zu rechnen. Diese sollten aber nach Beendigung der Bauphase wieder abklingen.
Aus der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) resultieren voraussichtlich keine nach-

teiligen Auswirkungen fiir die Wohnqualitat der benachbarten Bereiche.

Erholung / Freizeitnutzung

Aufgrund seiner Struktur als reines Wohngebiet sowie als Ruderalflache besitzt das Plangebiet selber

keinen Erholungswert.

2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kulturgiiter von der Planung betroffen. Auch Bodendenkmale sind nicht
bekannt. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bau- und Bodendenkmale auf-
treten, ist umgehend die dafiir zustandige Behorde (hessenArchaologie am Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen, Aullenstelle Darmstadt oder die Unteren Denkmalschutzbehorde) zu informieren.
Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21

HDSchG). Weitere Hinweise zur Vorgehensweise finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan.
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. 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Tulpenweg®, Stadt Lich (Bildquelle: Luft-
bild PlanES).

2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen (2010), braun: Vorranggebiet Siedlung -Bestand,
gelb: Vorranggebiet Landwirtschaft, lila straffiert: Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen,
grin straffiert: Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug, Plangebiet gelb umrandet

3: Ausschnitt aus dem Bodenviewer (bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes (weil’: anth-
ropogen gepragte Boden, hellbraun: Boden aus solifluidalen Sedimenten, rotbraun: Lossboden,
blau: Boden Aue-segment) (Datenzugriff 20.08.2019)

4: Ausschnitt aus der Bodenfunktionsbewertungskarte des Bodenviewers (bodenviewer.hessen.de)
mit Lage des Plangebietes rot: ,,sehr hoch”, gelb: ,mittel (Datenzugriff 20.08.2019)

5: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum nachsten Trinkwasser (TSW) (gelb: TWS Ill, blau TSW
I1) (Quelle: www.gruschu.de, 17.06.2019)

6: Hecke aus Ziergeholzen, Blickrichtung Stiden

7: Ruderalflache mit Bergahorn und Ebereschen im Hintergrund, Blickrichtung Nordwesten

8: Mit Wildem Wein und Efeu bewachsener Gartenzaun, dahinter Baumreihe aus heimischen und
nicht-heimischen Geholzen. Brunnenstrale, Blickrichtung Stiden

9: Westliche Teil der Brachflache, Blickrichtung Stiden

10: Ostliche Teil der Brachfliche, Blickrichtung Nordosten

11: Bodenaufschiittung, Rohboden am Rand zum Tulpenweg, Blickrichtung Siiden

12: Raumliche Lage des nachstgelegenen Vogelschutz-(blau) bzw. FFH-(griin) Gebietes zum Plange-
biet (rot) (Quelle: www.naturreg.hessen.de, Datenzugriff: 19.08.2019)

13: Nutzungstypenkarte nach Hessischer Kompensationsverordnung
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Abb.13: Nutzungstypenkarte nach Hessischer Kompensationsverordnung.
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Artenauswahllisten

Artenauswabhlliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 18-20

Acer campestre Feldahorn, heimisch
Acer plantanoides Spitzahorn, heimisch
Acer pseudoplatnus Bergahorn, heimisch
Carpinus betulus Hainbuche, heimisch
Celtis australis Zirgelbaum

Corylus colurna Baumbhasel

Fraxinus ornus - Blumenensche

Malus div. spec. Apfel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Pyrus div. spec. Birne

Prunus div. spec. Kirsche, Pflaume
Quercus petraea Traubeneiche, heimisch
Quercus robur Stieleiche, heimisch
Sorbus aria Mehlbeere, heimisch
Tilia cordata Winterlinde, heimisch
Tilia platyphyllos Sommerlinde, heimisch

Artenauswabhlliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Rosa glauca Hechtrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Artenliste 3 Bliitenstrdaucher: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Berberis julianae Berberitze
Buddleja davidii Sommerflieder
Deutzia div. spec. Deutzie

Forsythia div. spec Forsythie

Ribes aureum Goldjohannisbeere
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Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Spiraea div. spec. Spiere

Syringa div. spec. Flieder

Viburnum div. spec. Schneeball
Weigela div. spec. Weigelia

Artenliste 4 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Wilder Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt
Partenocissus spec. Wilder Wein
Vitis vinifera Wein
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Biebertal, 08.05.2026

Dr. René Kristen (Dipl. Biol.)
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