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Bauleitplanung der Stadt Rosbach vor der Hdhe, Stadtteil Ober-Rosbach
Bebauungsplan OR/28 ,,In der Preul“ 2. Anderung*
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB i. V. m. § 12 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a und § 12 BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2i. V. m.
§ 13aund § 12 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rosbach vor der Héhe hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
06.05.2025 den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans OR/28 ,In der Preul®
gefasst. Planziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Anpassung der bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen u. a. zum MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse
und zur Gebaudehohe, Stellplatzen usw. an die vorliegende Planung mit einer Seniorenwohnanlage. Es
handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
in Verbindung mit § 12 BauGB. Im Umgriff des Bebauungsplans liegt eine Flache von rund 0,4 ha; der
Geltungsbereich ist der Anlage zu entnehmen.

Der Regionale Flachennutzungsplan RegFNP 2010 stellt fiir den Bereich Wohnbauflachen Bestand dar.
Die Planung kann insofern als aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

Unser Planungsbiro PlanES wurde mit der Durchfiihrung des Verfahrens gemal § 4b BauGB
beauftragt. Die Planunterlagen kénnen auf der Homepage der Stadt Rosbach vor der Hohe unter
www.rosbach-hessen.de unter der Rubrik: Wirtschaft & Bauen > Bauleitplanung > Bebauungspldne in
Aufstellung sowie unter der Adresse www.plan-es.com, Button Beteiligungsverfahren, eingesehen und
heruntergeladen werden. Sollten Sie den Internetzugang nicht nutzen kdénnen, werden lhnen die
erforderlichen Unterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes (sofern nicht beiliegend) umgehend
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Der Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich zugehériger Begriindung und Umweltbericht liegt in der
Zeit von Montag, dem 06.07.2026 bis einschlieRlich Freitag, dem 14.08.2026 zusatzlich zur zeitgleichen
Veroffentlichung im Internet in der AuRenstelle der Stadtverwaltung Rosbach vor der Hohe, Stadtteil
Ober-Rosbach, Dieselstralte 12, 1. OG links, Fachbereich Stadtplanung und Immobilien, wahrend der
Ublichen Dienststunden o6ffentlich aus. Zusatzlich wird angeboten, die Planunterlagen elektronisch zur
Einsicht zu verschicken.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen zu den Planungen elektronisch
Ubermittelt, bei Bedarf aber auch auf anderem Wege, etwa schriftlich oder zur Niederschrift, vorgebracht
werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Auf die friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Im beschleunigten
Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
Durchfuhrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

Wir bitten Sie als Behdrde oder Trager offentlicher Belange um Zusendung lhrer Stellungnahme an uns
bis einschlieBlich

Freitag, dem 14.08.2026

Sollte innerhalb dieses Zeitraumes keine schriftliche Stellungnahme oder Nachricht von Ihnen eingehen,
so gehen wir davon aus, dass lhre Belange durch die vorgelegte Planung nicht beriihrt werden (gem.
§ 4a Abs. 5 BauGB).

Mit freundlichen Griiften

Dipl.-Ing. (FH) Ivonne Linne

Anlagen / (sofern beigefligt)
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