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Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim, Kernstadt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Rheinstralle 6 + 8“

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB und
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Schofferstadt Gernsheim betreibt das o. g. Bebauungsplanverfahren. Planziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Rheinstralle 6 + 8“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Innenentwicklung und die Umnutzung von historischem Baubestand mit
konkretem Vorhabenbezug und Schwerpunkt Wohnen. Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. (§ 9
Abs. 2 BauGB).

Der besonderen Berticksichtigung bei der Planung bedirfen die Belange des Denkmalschutzes, des
Immissionsschutzes, des Ortsbildes und der Erschliefung. Abstimmungen mit den Denkmalbehdrden
und der Brandschutzdienststelle haben bereits stattgefunden. Im Umgriff des Bebauungsplans liegt eine
Flache von rund 0,28 ha.

Unser Planungsbiro PlanES wurde mit der Durchfiihrung des Verfahrens gemall § 4b BauGB
beauftragt. Die Planunterlagen kénnen unter der Adresse www.gernsheim.de sowie unter www.plan-
es.com, Button Beteiligungsverfahren eingesehen und heruntergeladen werden. Sollten Sie den
Internetzugang nicht nutzen kénnen, werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Vorentwurf des

0. g. Bebauungsplanes (sofern nicht beiliegend) umgehend zugesandt.
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Plan,

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich zugehériger Begriindung und Umweltfachbeitrag liegt
in der Zeit von Montag, dem 20.07.2026 bis einschlie8lich Freitag, dem 28.08.2026 zusatzlich zur
zeitgleichen Veroffentlichung im Internet im Stadthaus der Schofferstadt Gernsheim, Stadthausplatz 1,
64579 Gernsheim, Erdgeschoss, Zimmer 16 (Bau- und Grundstlcksverwaltung) wahrend der tblichen
Dienststunden o6ffentlich aus. Zusatzlich wird angeboten, die Planunterlagen elektronisch zur Einsicht
zu verschicken.

Wahrend der Verdéffentlichungsfrist kbnnen von jedermann Anregungen zu den Planungen elektronisch
Ubermittelt, bei Bedarf aber auch auf anderem Wege, etwa schriftlich oder zur Niederschrift, vorgebracht
werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Im
beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von
der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

Wir bitten Sie als Behdrde oder Trager offentlicher Belange um Zusendung lhrer Stellungnahme an uns
bis einschlieRlich

Freitag, dem 28.08.2026

Sollte innerhalb dieses Zeitraumes keine schriftliche Stellungnahme oder Nachricht von lhnen eingehen,
so gehen wir davon aus, dass lhre Belange durch die vorgelegte Planung nicht bertihrt werden (gem.
§ 4a Abs. 5 BauGB).

Sofern Sie im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen und
Hinweise vorgebracht haben (Anschreiben vom 29.07.2025), liegt das Abwagungsergebnis der Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung der Schoéfferstadt Gernsheim vom 25.06.2026 diesem Schreiben
bei.

Mit freundlichen Grii3en

Dipl.-Ing. (FH) Ivonne Linne

Anlagen / (sofern beigefluigt)
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