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Bauleitplanung der Stadt Butzbach, Stadtteil Nieder -Weisel
Bebauungsplan ,,Johanniter Nieder-Weisel*

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB und
Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Butzbach betreibt das 0.g. Bauleitplanverfahren. Ausgangslage fiir den hier in Rede
stehenden Bebauungsplan ist das Vorhaben, auf dem Gelénde der Johanniter ein neues
zweigeschossiges Verwaltungsgebdude mit Schulungszentrum und Tiefgarage zu errichten. Planziel
des Bebauungsplans ,Johanniter Nieder-Weisel* ist entsprechend die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung des 0.g. neuen Verwaltungsgebaudes
unmittelbar im Kreuzungsbereich der Stralle Hoch-Weiseler Weg und Zum Bahnhof sowie zur
behutsamen Fortentwicklung des zentral im Ortsgrundriss gelegenen Gesamtbereichs.

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen (Frist der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB: 28.12.2020 bis einschl. 29.01.2021)
sowie der zwischenzeitlich erfolgten weitergehenden Abstimmung und Konkretisierung der Planung
wurde der Entwurf in mehreren Teilbereichen Uberarbeitet / ergénzt; insbesondere sind das:

e Erganzung der Signatur Baulinien im Bereich der denkmalgeschiitzten Gebaude sowie zur
norddstlichen (geplanten) Nachbargrenze,
Erhdhung der maximal zulassigen Gebaudehéhe um 0,5 m im Baufeld am Kreisverkehr,
Ricknahme des raumlichen Geltungsbereichs im Nordosten auf die geplante
Grundstiicksgrenze
Nachrichtliche Ubernahme der Gesamtanlage iiber die gesamte Plankarte,

e Ausschluss von Schottergarten,

e Anpassung einzelner Festsetzungen, z.B. zur Oberflachenbefestigungind ziuf.
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Unser Planungsbtiro PlanES wurde mit der Durchflihrung des Verfahrens geman § 4b BauGB
beauftragt. Die Planunterlagen konnen auf der Homepage der Stadt Butzbach unter www.butzbach.de
sowie unter der Adresse www.plan-es.com eingesehen und heruntergeladen werden. Sollten Sie den
Internetzugang nicht nutzen kénnen, werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Entwurf des
0.a. Bebauunasplanes (sofern nicht beiliegend) umgehend zugesandt (§ 4a Abs. 4 BauGB).

Der zweite Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich zugehériger Begriindung liegt in der Zeit von
Montag, dem 12.09.2022 - einschl. Freitag, dem 14.10.2022

in der Stadtverwaitung Butzbach, Schlossplatz 1, 35510 Butzbach, wahrend der lblichen
Dienststunden sowie nach Vereinbarung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus, sofern nicht auf den
Tag ein gesetzlicher oder ortsiiblicher Feiertag fallt. Wahrend dieser Zeit kdnnen Stellungnahmen zu
der Planung schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Aufgrund der derzeitig geltenden
Regelungen zur Einddmmung der Corona-Pandemie wird um eine vorherige telefonische
Terminvereinbarung gebeten.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Auf die
friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Im beschleunigten
Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

Wir bitten Sie als Behorde oder Trager offentlicher Belange um Zusendung lhrer Stellungnahme an
uns bis einschlieBlich

14.10.2022

Sollte innerhalb dieses Zeitraumes keine schriftliche Stellungnahme oder Nachricht von lhnen
eingehen, so gehen wir davon aus, dass lhre Belange durch die vorgelegte Planung nicht berihrt
werden (gem. § 4 a Abs. 6 BauGB).

Mit freundlichen GriiRen

Dipl.-Ing. Elisabeth Schade

Anlagen (sofern beiliegend)



